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o) A l'attention de Monsieur Benoist LOMBARD
% Président
(A 4 rue de Longehamp
75016 PARIS
CNCIF
A l'attention de Monsieur Stéphane FANTUZ
Président
103 boulevard Haussmann
75008 PARIS
La Cempagnie des CGPI
A I'atiention de Monsieur Philippe FEUILLE
Président
8 rue Godot de Mauroy
75009 PARIS
N' recommandé avec AR - 1A 147 884 0118 8 Paris, le 2 7 L. 08

Monsieur le Président,

L'Autorité des marchés financiers (AMF) appelle régufitrement & la vigilance les conseillers an
investissements financiers (CIF), vecteur important de la commercialisation des produits financiers,
concernant les produits qu'ils distribuemt en paniculier S'agissant des produits @mis par des entites non
réguiées.

L'AMF a constaté que plusieurs CIF commerciafisent, essentiefiement auprés dinvestisseurs non
professionnels, les offres dinvestissement Immo Capital Builder System (ICBS) el Bio C Bon Builder
(BCBB) congues par le groupe Marne et Finance.

Plus précisément, dans le cadre ces offres, les investisseurs acquigrent des parts sociales ou des aclions
de sociélés support gérées par le groupe Mame el Finance qui elles-mémes vont investir dans des actifs
sous-jacents, & savoir un local commercial {ICBS) ou un magasin de la chaine Bio T Ben (BCBB).
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La documentation contractuelle ef commerciale précise que les perspeciives de gain pour [Snvestisseur
reposent sur un engagement de rachat de ses parts seciales ou acfions par Mame et Finance (ICBS) ou
par Bio C Bon (BCBB), & lissue d'une période de blocage prédéfinie, & hauteur du capital investi majoré
d’'un rendement annuel de 6 %.

Or, 'AMF estime que ces offres sont commercialisées comme des produits d'épargne, dans la mesure ol
sont levés des capitaux auprés de plusieurs mifliers diirvestisseuwrs en vue de les investir conformément &
une politique dlinvestissement prédéfinie. En l'absence de véritable pouvoir de gestion accordé & ces
investisseurs, ces sociélés pourraient constituer des Fonds dinvestisserment Alternatifs (FIA), et plus
précisément des « Autres FIA » au sens du lll de l'article L214-24 du Code monétaire ot finencier.

En conséquence, et dans la mesure ol les parts ou aclions de ces sociétés sont commerdialisées
essentiellement auprés dinvestisseurs non professionnels, ces sociétes devraient respecier les
obligations applicables en matiére de gestion d'aclifs, telles gue définies par le 2° du NIl de larticle
L. 214-24 du Code monétaire et financier, & savoir notamment ['obligation de désigner un dépositene et
d'étre gérées par une société de gestion de portefauifle, ce qui m'est pas le cas & o jour.

En outre, TAMF constale que la commercialisation des offres ICBS et BCEB a &té réalisée de mamiare trés
large, tout en organisant une réparition de la collecte entre de nombrewses sooidlés opérationnellss de
sorte que chacune d'entre elles enregisire moins de 150 investissewrs. Par oe procédé, dont plusieurs
éléments indiquent qu'il serait artificiel, ces offres se présentent comme relevant du « placement privié »
pour échapper ainsi au régime réguié de l'offre au public. De plus, dans le cadre de l'offre ICBS, des parts
sociales sont offertes au public en contravention avec laricle 1841 du Code oivil, c& qui expose lles
investisseurs & un risque de nullité des contrals condlus ou des titres &mis.

Enfin, les documents contractuels el commerciaux relatifs & ces offres remis aux clients et prospects font
reférence a la sécurité du capital investi et sous-estiment les risgues induits par les produits en cause.

J'ajoute que certains agissements identifiés par 'AMF seraient susceptibles de constituer une infraction
peénale, en particulier au regard de la gestion sans agrément d'un FIA ou de l'offre de fitres de SAS

Compte tenu de l'ensemble de ces &léments, AMF entend attirer I'aliention de volre assoviation ef de ses
adhérents sur les misgues encourus par les CIF & poursuivre la commercialisatiom des offres
dlinvestissement ICBS et BCBB congues par le groupe IMame et Finance sans s'étre assurés que lewurs
clients sont suffisamment avertis au préalable tamt des risques des produils proposés que des possibles
iégularités précitées.

L'AMF rappelle que les CIF sont tenus au respect de régles de bonne conduite strictes prévues per le
Code monétaire et financier et le Réglement général de 'AMF, reprises dans Jes codes de bonne conduite
des associations professionnelles. En particufier, les CIF doivent se comporter avec loyauté et agir au
mieux des intéréts de leurs clients en exergant leur aclivité avec compétence, soin et difigence oe Qui
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implique une parfaite compréhension des placements proposés & leurs clients et du régime applicable a

CEeUX-Ci,
L'AMF veillera au respect par les CIF de leurs obligations a ce titre.

Je sais pouvoir compler sur votre collaboration pour relayer sans délai ces éléments auprés de vos
adhérents.

Je vous prie d'agréer, Monsieur le Président, l'expression de ma consifératic
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